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ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS.

A. LIQUIDEZ

Para el periodo de tres meses terminado al 30 de junio 2020, la empresa registro activos
circulantes por un monto de B/. 12,265.00 y representa 0.02% del total de los activos de la
empresa.

Los préstamos por cobrar representan el 99.98%, es decir, el eje de la empresa

El total de los activos asciende a B/. 37,235,549.00

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/. 37,255,148 Los pasivos estdn
compuestos de pasivos a largo plazo.

B. RECURSOS DE CAPITAL

La empresa fue capitalizada por una suma de B/. 10,000.00 y su relaciéon de
patrimonio/activo es 0.01%. Esta empresa fue creada con el propdsito unico de servir
como Emisor de Bonos y su actividad de negocio es extenderle facilidades de crédito a
empresas relacionadas, las cuales tienen como negocio el arrendamiento de inmuebles
(locales comerciales) .

C. RESULTADOS DE OPERACIONES

Para el periodo de tres meses terminados el 30 de junio 2020, Kadima Holdings, 5.A., generd
pérdida neta de B/.5,243, Pago de tarifa de supervision del periodo 2019 por
34,953,537*0.015% a la Superintendencia del Mercado de valores.

Se debe tomar en consideracion que la Emisora no cuenta con operaciones importantes, ya
que fue creada con el unico propésito de servir de vinculo con las empresas relacionadas.




Estado de Situacion

Il Trimestre | Trimestre VI Trimestre Il Trimestre Il Trimestre | Trimestre
Financiera 2020 2020 2019 2019 2019 2019
Ventas o Ingresos Totales 0 0 0 0 0 0
Margen Operativo 0 0 0 0 0 0
Gastos Generales y
Adimiiridbrativos 5,243 300 11,333 4,588 3,374 300
Utilidad o Pérdida Neta (5,243) (300) (11,333) (4,588) (3,374) (300)
Acciones emitidas y en
circulacion 0 g 0 0 0 0
Utilidad o Pérdida por Accidn 0 0 0 0 0 0
Utlllldad o Pérdida por 0 0 0 0 0 0
Acciones
Utilidad o Perdida del (5,243) (300)| (24,056)| (47,819)| (3,374 (300)
Periodo
Il Trimestre | Trimestre L i - I
Balance General o b Trimestre | Trimestre | Trimestre | Trimestre
2019 2019 2019 2019
Activos Corrientes 12,265 8,965 9,795 11,560 1,191 5,000
Préstamo por Cobrar 37,223,284 | 34,922,584 | 34,929,687 | 34,642,574 | 25,389,110 3,578,957
Activos Totales 37,235,549 | 34,931,549 | 34,939,482 | 34,654,134 | 25,390,301 | 3,583,957
Pasivos Corrientes 2,322 0 0 0 0 0
Deuda a Largo Plazo 37,252,826 | 34,945,905 | 34,953,538 | 34,696,241 | 25,430,004 | 3,609,012
Obligaciones en Valores 0 0 0 0 0 0
Deuda Total 37,255,148 | 34,945,905 | 34,953,538 | 34,696,241 | 25,430,004 | 3,609,012
Pasivos Totales 37,255,148 | 34,945,905 | 34,953,538 | 34,696,241 | 25,430,004 | 3,609,012
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Déficit Acumulado (29,599) (24,356) (24,056) (52,107) (50,893) [ (47,819)
Patrimonio de los Accionistas (19,599) | (14,356)| (14,056)| (42,107)| (40,893)| (37,819)
. : VI III I I
Razones Financieras IIngze;'tre ITZ?;SW Trimestre | Trimestre | Trimestre | Trimestre
2019 2019 2019 2019
Total de Activos/ Total de 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.99
Pasivos
Tatslide:Pasives | Total g 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.01
Activos
Dividendo /Accion 0 0 0 0 0 0
Pasivos Totales / Patrimonio (1,901) (2,434) (2,487) (824) (622) (95)
Deuda Total / Patrimonio (1,901) (2,434) (2,487) (824) (622) (95)
Capital de Trabajo=Activo
Circulantes-Pasivos 9,943 8,965.0 9,795.0 11,560.0 1,191.0 5,000.0
Circulantes
Razon Corriente= Activo
Circulante/ Pasivos Circulante 528 0 D 0 . 0
U_tilldac_i Operativa/ Gastos 0 0 0 0 0 0
Financieros
Utilidad Neta / Activos
Totales d 0 0 0 0 0
Utilidad Neta / Capital Pagado -0.52 0 0 0 0 0
Utilidad o Perdida del 0.268 0.021 1.711 1.136 0.083|  0.008

Periodo/Patrimonio Total




D. ANALISIS DE PERPECTIVAS

Al cierre del 30 de junio del 2020 Kadima Holdings, S.A., mantiene saldo en circulacién por
la suma de B/. 37,252,826.00 compuesto de las siguientes series:

SALDO ACTUAL

SERIE N‘é?h?& al 30/6/2020
A 3,600,000.00]  3,281,125.00
B 6,500,000.00 6,003,471.00
c 800,000.00 800,000.00
D 2.385,000.00|  2,297,056.00
E 11,508,000.00 11,085,174.00
G 990,000.00 990,000.00
H 4,400,000.00|  4,400,000.00
I 3,000,000.00 3,000,000.00
] 300,000.00 300,000.00
K 400,000.00 200,000.00
L 2,496,000.00|  2,496,000.00
M 2,400,000.00 2,400,000.00

Totales 38,779,000.00 37,252,826.00

Las perspectivas no son muy favorables debido a la Pandemia producida por el COVID-19,
que nos deja un camino incierto, debido al cierre de muchos negocios tanto de personas

naturales y juridicas.

La velocidad de recuperacion del mercado dependerd de la magnitud de la pandemia y de
la velocidad con que las operaciones inmobiliarias vuelvan a la normalidad.

Kadima Holding,S.A., en el mes de junio emitié la serie M por la suma de B/. 2,400,000.00

11l PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros Interinos para el periodo de tres meses terminado el 30 junio del 2020, se
adjuntan en el Anexo No.1
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CERTIFICACION DEL EMISARIO

Segun Escritura Publica No. 5844 del 23 de abril del 2019, se constituyen contratos de Fideicomiso,
en el cual The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A, actuara como Fiduciario. Se adjunta el Anexo 2

V PARTE

Divulgacion

Este Informe de actualizacién Trimestral estara disponible a los inversionistas y al publico en
general para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama (www.supervalores.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panama, S.A.
(www.panabolsa.com)

Fecha de divulgacién: 14 de agosto 2020
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The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A. gg Scotiabank.

Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
Apartado 0832-02231
Panamé, Replblica de Panama

Tel.: (507) 297-5200

Panama, 9 de julio de 2020

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Edificio Global Plaza, Piso No. 8,

Calle 50

Ciudad

Atencion: Lic. Elena M. Martin Baiz
Directora Nacional de Mercado de Valores e Intermediarios

REF.. CERTIFICACION TRIMESTRAL DEL FIDUCIARIO - KADIMA HOLDINGS, S.A.

Estimados sefiores:

Por este medio, THE BANK OF NOVA SCOTIA (PANAMA), S. A, actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia para la emision publica de Bonos Corporativos por un valor nominal total de hasta
USD90,000,000.00 de Kadima Holdings, S.A., registrada segin Resolucion SMV No. 472-18 de 16 de octubre de
2018, CERTIFICA la siguiente informacion al 30 de junio de 2020:

(a) Saldo en circulacién de la emision: USD37,252,825.81, de los cuales USD27,562,825.81, corresponden al
saldo insoluto de los bonos emitidos en las siguientes series, las cuales estan garantizadas por el fideicomiso:

- Saldo en circulacién de la Serie A (Oficentro): USD3,281,125.43

- Saldo en circulacién de la Serie B (Brisas Mall): USD6,003,471.00

- Saldo en circulacion de la Serie D (Village Offices): USD2,297,055.56
- Saldo en circulacion de la Serie E (Uniplaza). USD11,085,173.82

- Saldo en circulacion de la Serie L (Uniplaza): USD2,496,000.00

- Saldo en circulacion de la Serie M (Mega Bodegas): USD2,400,000.00

(b) El Patrimonio administrado est& conformado por los bienes y/o derechos indicados a continuacion, los cuales
se encuentra debidamente transferidos al Fideicomiso:

I Activos financieros por la suma de USD2,833,417.75 conformados por lo siguiente:
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Oficentro; USD153,692.11 /7
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Brisas Mall: USD140,768.50 //

- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Village Offices: USD60,653.97
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Uniplaza: USD84,442.58
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Mega Bodegas: USD2,393,860.59
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The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A. 3 Scotiabank.

Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
Apartado 0832-02231
Panama, Reptblica de Panama

Tel.: (507) 297-5200

i Otros bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio fideicomitido:

- Cesion irrevocable e incondicional de la totalidad de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales del Edificio
Oficentro del Este y Plaza Comercial Galeria del Este, como garantia de los bonos
de la Serie A.

- Primera hipoteca y anticresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de USD3,600,000.00,
sobre la finca inscrita al Folio Real nimero 99971, cédigo de ubicacion 8709, ubicada en el
Distrito de Panama, Ciudad de Panama, Republica de Panama, como garantia de los bonos
de la Serie A.

- Cesion irrevocable e incondicional de la totalidad de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales de P.H. Brisas
Mall, como garantia de los bonos de la Serie B.

- Primera hipoteca y anticresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de USD8,500,000.00,
sobre las fincas No. 30202624, 30202625, 30202626, 30202627, 30202631, 30202632,
30202633, 30202634, 30202635, 30202636, 30202637, 30202640, 30202642, 30202644,
30202645, 30202646, 30202649, 30202651, 30202652, 30202654, 30202658, 30202659,
30202660, 30202661, 30202662, 30202663, 30202664, 30202665, 30202666, 30202667,
30202670, 30202671, 30202672, 30202673, 30202674, 30202675, 30202676, 30202677,
30202678, 30202679, 30202680, 30202681, 30202682, 30202683, 30202684, 30202685,
30202686, 30202687, 30202688, 30202689, 30202690, 30202691, 30202692, 30202693,
Horizontal, Provincia de Panama, como garantia de los bonos de la Serie B.

- Cesion irrevocable e incondicional de la totalidad de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales de Village
Offices, S.A. como garantia de los bonos de la Serie D.

- Primera hipoteca y anticresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de USD2,385,000.00,
sobre las fincas 442661 con codigo de ubicacion 8708, 30146581 con cadigo de ubicacion
9901, 96360 con codigo de ubicacion 8708, 391413 con cédigo de ubicacion 8720, 71061
con codigo de ubicacion 8720, 383091 con cddigo de ubicacion 8001, 30146580 con codigo
de ubicacién 9901, 469392 con cddigo de ubicacion 8A05, 96359 con cadigo de ubicacion
8708, 30141022 con codigo de ubicacion 87186.

- Cesion irrevacable e incondicional de la totalidad de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales de Uniplaza,
como garantia de los bonos de las Series E y L.

- Primera hipoteca y anficresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de
USD14,158,000.00, sobre Finca inscrita al Folio Real nimero 443681, como garantia de
los bonos de las Series Ey L.

- El suplemento No. 13 al prospecto informativo de la emision, indica que el emisor tiene un
plazo de 120 dias contados a partir de la fecha de emisién de la Serie M (30 de junio de
2020), para constituir la garantia principal de la misma, mediante primera hipoteca
anticresis sobre la finca No. 399882 de Mega Bodegas, S.A. (garante hipotecario). A la
fecha de expedicion de esta certificacidn, este tramite se encuentra en curso.
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® Scotiabank.
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(d)

Debido a la diversidad de los bienes y/o derechos que conforman el patrimonio del fideicomiso, no se
considera que exista una concentracion de bienes fideicomitidos.

El suplemento No. 1 al Prospecto Informativo, correspondiente a la Serie A de los bonos, establece una
cobertura de garantia minima de 1.25 veces, que resulte de dividir el valor de mercado del avallio de las
fincas hipotecadas a favor del fiduciario (USD11,550,000.00) entre el saldo insoluto de los bonos de la serie
(USD3,281,125.43). La cobertura de garantia es de 3.52.

El suplemento No. 2 al Prospecto Informativo, correspondiente a la Serie B de los bonos, establece una
cobertura de garantia minima de 1.25 veces, que resulte de dividir el valor de mercado del avallo de las
fincas hipotecadas a favor del fiduciario (USD11,980,000.00) entre el saldo insoluto de los bonos de la serie
(USDS6,003,471.00). La cobertura de garantia es de 2.00.

El suplemento No. 4 al Prospecto Informativo, correspondiente a la Serie D de los bonos, establece una
cobertura de garantia minima de 1.25 veces, que resulte de dividir el valor de mercado del avalio de las
fincas hipotecadas a favor del fiduciario (USD6,367,000.00) entre el saldo insoluto de los bonos de la serie
(USD2,297,055.56. La cobertura de garantia es de 2.77.

Los suplementos No. 5 y No. 12, al Prospecto Informativo, correspondiente a las Series E y L de los bonas,
establecen una cobertura de garantia minima de 1.25 veces, que resulte de dividir el valor de mercado del
avaltio de las fincas hipotecadas a favor del fiduciario (USD28,513,000.00) entre el saldo insolufo de los
bonos de las series (USD13,581,173.82). La cobertura de garantia es de 2.10.

Debido a que, al cierre del trimestre reportado, no se habia perfeccionado la garantia principal de la Serie M,
no es posible comprobar la cobertura minima establecida en el suplemento correspondiente a la misma.

(e) Al 30 de junio de 2020, los ratios resultantes de dividir el valor de los bienes fideicomitidos para las series de
honos garantizadas, entre sus respectivos saldos insolutos, son los siguientes:
SERIES
A B D EyL M
Saldo en cuenta de ahorros USD153,692.11 USD140,768.50 USD 60,653.97 USD84,442.58 | USD2,393,860.59
Hipoteca a favor del
Fiduciario 3,600,000.00 6,500,000.00 2,385,000.00 14,158,000.00 0.00
Bienes Fideicomitidos USD3,753,692.11 | USD6,640,768.50 | USD2,445,653.97 | USD14,242,442.58 | USD2,393,860.59
Saldo insoluto de la serie USD3,281,125.43 | USD6,003,471.00 | USD2,297,055.56 | USD13,581,173.82 | USD2,400,000.00
Ratio * 1.14 1.11 1.06 1.05 1.00

* Estos ratios no estan definidos en el prospecto informativo de los bonos, ni en ninguno de los
suplementos correspondientes a las series emitidas, pero se incluyen debido a que estan contemplados
en el modelo de certificacién trimestral emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores.
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Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
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Tel.: (507) 297-5200
La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panamé, Republica de Panama, el dia 9 de julio de 2020.

THE BANK OF NOVA SCOTIA (PANAMA), 8.A., en calidad de Fiduciario

/%

Christy Lopez Edgar Coronado
Cllec




Informe de Estados Financieros Interinos

Hemos preparado los Estados Financieros Interinos que se acompanan de KADIMA
HOLDING, S.A., que comprenden el Estado de Situacion Financiera Interino para
el periodo de tres meses terminados el 30 de junio 2020 y los Estados de
Resultados Interinos, el Estado de cambios en la posicién de accionistas y Flujos
de efectivo Interino por el periodo de tres meses terminados en esa fecha, y un
resumen de las politicas de contabilidad mas significativas y otras notas
explicativas, de acuerdo a la informacién de los registros contables de la Empresa.

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y presentado razonablemente
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefar, establecer y
mantener el control relevante para la preparacion y presentacion razonable de
estados financieros que estén libre de errores significativos, ya sea debido a fraude
o error; asi como aplicar politicas de contabilidad apropiadas.

En nuestra opinion, los estados financieros interinos antes mencionados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
KADIMA HOLDING, S.A. al 30 de junio 2020 y su desempefio financiero y flujos de
efectivo por el periodo terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera

Panama, 14 de agosto 2020

; /
Prares E. R e

s A. Gisela E. Rodriguez
ante Legal Contador Publico Autorizado
Licencia 4065



KADIMA HOLDINGS, S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 30 JUNIO 2020

(CIFRAS EN BALBOAS)

Junio Diciembre
2020 2019
Activos
Activos corrientes:

Efectivo B/. 12,265 B/. 9,795
Total de activos corrientes 12,265 9,795
Otros activos:

Préstamos por Cobrar 37,223,284 34,929,687

Total de activos

Pasivos e Inversion de los
Accionistas

Pasivos Corrientes:

B/. 37,235,549

B/. 34,939,482

Cuentas por Pagar 2,322
Pasivos a largo plazo:

Préstamo por pagar 37,252,826 34,953,538
Total de pasivos 37,255,148 34,953,538
Inversién de los accionistas:

Capital en acciones pagadas 10,000 10,000

Utilidades acumuladas (29,599) (24,056)

Cuentas por pagar- Accionistas - -
Total de inversion de los accionistas (19,599) (14,056) /.

Total de pasivos e inversion de los

accionistas B/. 37,235,549 B/, 34,939,482

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros interinos.



KADIMA HOLDINGS, S.A.
Estado de Operaciones

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADO EL 30 JUNIO 2020

(CIFRAS EN BALBOAS)

Ingresos:

Total de ingresos

Honorarios Profesionales
Impuestos
Total Gastos Administrativos

Pérdida Neta

Junio Diciembre
Notas 2020 2019
B/. - -
(10,574)
(5,543) (759)
8 (5,543) (11,333)

Bl. (5,543) Bl. (11,333).

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros interinos.



KADIMA HOLDINGS, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION DE LLOS ACCIONISTAS
POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 30 JUNIO 2020

(CIFRAS EN BALBOAS)

Nota

Saldo al 1 de enero de 2019

Saldo al 31 de diciembre de 2019 9

Perdida Neta

Saldo al 30 junio 2020 9

Capitalen  Suscripcién Déficit Total
acciones por cobrar  Acumulado
B/.10,000 B/. B/.(12,723) B/. (2,723)
10,000 - (12,723) (2,723)

(16,876) (16,876)

B/. 10,000 B/. - B/.(29,599) B/ (19,599)

/4

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros interinos.




KADIMA HOLDINGS, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 30 JUNIO 2020

CIFRAS EN BALBOAS)

Junio Diciembre
2020 2019
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida neta BI. (5,543) (11,333)
(Aumento) disminucién en activos:
Cuentas por Pagar Proveedores 2,322
Préstamo por cobrar - otras (2,293,597) (34,929,687)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Cuentas por Pagar — Bonos Corporativos
Financiamiento de (Pagos a) los accionistas

Efectivo neto utilizado en las actividades de

financiamiento

Disminucion neta del efectivo

Efectivo al inicio del aiio

Efectivo al final del afio

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros interinos.

(2,296,818)

(34,941,020)

2,299,288 34,953,538

(5,223)

2,299,288 34,948,315
2,470

7,295

9,795 2,500

Bl. 12,265 BL. 9,795




1)Informacién Corporativa

Kadima Holding, S.A. (la empresa) es una sociedad anonima organizada de acuerdo con las leyes de
la Republica de Panamd, mediante escritura publica No. 10,532 del 13 de julio de 2017, de la Notaria
Octava del Circuito, inscrita al Folio No. 155652397, de la seccidn de micropeliculas del Registro
Piblico de la Reptblica de Panama. La actividad principal de la Empresa es de ser tenedora de
acciones. La Empresa inici6 operaciones en octubre de 2017.

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision Publica de Bonos Corporativos bajo un
programa rotativo en el cual el capital de los Bonos Corporativos emitidos y en la circulacién no
podra exceder noventa millones con 00/100 balboas (B/. 90,000,000.00) de acuerdo a Resolucion
emitida SMV No. 472-18 del 16 de octubre de 2018, modificada mediante Resolucién SMV 52-19
del 11 de febrero del 2019. Los Bonos Corporativos serdn emitidos de manera rotativa en tastas
series como determine el emisor, cuyo monto, plazo, tasas de interés y vencimiento, seran
determinados seglin las necesidades del Emisor y la demanda de mercado, en la fecha de oferta de
cada dichas series, y los mismos serdn comunicados ala Superintendencia del Mercado de Valores
y a la Bolsa de Valores de Panamd, mediante un suplemento al prospecto informativo que sera
presentado por lo menos 3 dias hébiles antes de la fecha de oferta de la serie correspondiente y de
su respectiva negociacion en la Bolsa de Valores de Panama. Los Bonos Corporativos seran emitidos
de forma nominativa y en denominaciones de mil balboas (B/. 1,000.00) y sus multiplos.

El programa rotativo de los Bonos Corporativos tendra un plazo de vigencia que no excedera 10
afios. La tasa de interés anual de las series podra ser fija o variable, a opcidn del emisor.

Para cada serie los intereses seran pagaderos trimestralmente, los dias 15 de cada mes.

Los fondos recaudados por la emision seran utilizados principalmente para otorgar facilidades
crediticias a empresas afiliadas del emisor las cuales no consolidad en el emisor, por no ser
subordinadas del mismo.

Las entidades que intervienen en esta emisién de Bonos Corporativos son:
e Inscripcién de Valores: Bolsa de Valores de Panama, S.A.

Central de Custodia: Central Latinoamericana de valores, S.A. (Latin Clear).

e Agente de Colocacién y Puesto de Bolsa: MMG Bank Corporation.
e Asesor Legal: Galindo, Arias & Lépez.

e Agente Fiduaciario: The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A.

e Calificadora de Riesgo: Pacific Credit Rating (PCR).

e Auditores externos: Nexia Auditores (Panama).



La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada Pacific Village, Piso 6, Boulevard Pacifica,
Punta Pacifica, Ciudad de Panamd, Reptiblica de Panama.

Los Estados Financieros al 30 junio 2020, fueron aprobados por la administracién de la Empresa el
14 agosto 2020.

2) Eventos Relevantes

La empresa obtuvo una autorizacién para la Emisién Publica de Bonos Corporativos, mediante la
Resolucién emitida SMV No. 472-18 del 16 de octubre de 2018, modificada mediante Resolucién
SMV 52-19 del 11 de febrero del 2019. Esta emision se encuentra lista en la Bolsa de Valores de
Panama

Términos y condiciones de la emision de Bonos Corporativos, los cuales han sido emitido en una

Serie:
SERIE A

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

15 marzo de 2019

Tres Millones Seiscientos mil balboas a ser ofrecidos en
multiplos de mil balboas cada uno (B/. 3,600,000.00)

Tres Millones Seiscientos Mil balboas (B/.3,600,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (15 marzo 2029)

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 25/02/2019=6.19313%)

119 pagos mensuales por la suma de (B/. 40,000.00) Cuarenta
mil balboas de capital e intereses y un ltimo pago por el saldo
de la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

Primeros 3 afios -102% del saldo insoluto Entre el afio 3y 5 -
101% del saldo insoluto Del Afio 5 en adelante-100% del saldo
insoluto

Los Bonos de la Serie A estan garantizados mediante primera
hipoteca y anticresis sobre la finca No. 99971, propiedad de
Ribbon Assets, S.A. (Garante Hipotecario) y cesion de canones
de arrendamientos.

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-



SERIE B

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

17 abril de 2019

Seis Millones Quinientos Mil a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno (B/. 6,500,000.00)

Seis Millones Quinientos Mil (B/.6,500,000.00)

5 afios a partir de la fecha de emisidn (17 abril 2024)

Libor 1M + 3.5% (libor 1M + 3.50% al 25/03/2019=5.98975%)

59 pagos mensuales a capital por la suma de (B/. 45,139.00)
Cuarenta y cinco mil cientos treinta y nueve mas intereses y un
ultimo pago por el saldo de la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

El Emisor podra hacer redencidn total o parcialmente, a partir
de la fecha que determine el Emisor mediante el suplemento al
Prospecto Informativo y en base a los términos de los Bonos
Corporativos de la Serie, en cualquier dia de pago de interés o
en aquella otra fecha que sea aprobada por la mayoria de los
compradores registrados de la Serie respectiva sin lugar a
incurrir en un procedimiento de modificaciéon de términos y
condiciones de los Bonos. Las redenciones totales se haran por
el saldo insoluto a capital mas los intereses devengados hasta
la fecha en que se haga la redencion anticipada. Las
redenciones parciales se hardan pro rata entre los Bonos
emitidos y en circulacion de la serie de que trate. El Emisor
incurrird en un costo de penalidad por redencién anticipada de
3% durante los dos primeros afios y 2% durante el tercer afio.
La Redencién se debera anunciar a los Compradores
registrados de la Serie correspondiente con no menos de
treinta (30) dias hdbiles antes de la fecha en la que se vaya a
llevar a cabo tal redencion anticipada.

El Bono de la Serie B se encuentra garantizada; el Emisor ha
suscrito un Contrato de Fideicomiso el 17 de octubre de 2018
para garantizar las Series que el Emisor Determine.

El Emisor cuenta con un plazo de 120 dias contados a partir de
la Fecha de Emision para constituir las garantias que respalden
esta serie, mediante primera hipoteca y anticresis sobre la (s)
finca (s) (en adelante, las “Fincas”) : 30202624, 30202625,
30202626, 30202627, 30202631, 30202632, 30202633,
30202634, 30202635, 30202636, 30202637, 30202640,
30202642, 30202644, 30202645, 30202646, 30202649,
30202651, 30202652, 30202654, 30202658, 30202659,
30202660, 30202661, 30202662, 30202663, 30202664,
30202665, 30202666, 30202667, 30202670, 30202671,

i d



USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTORGADA A LA
EMISION:

SERIEC

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:
NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

30202672, 30202673, 30202674, 30202675, 30202676,
30202677, 30202678, 30202679, 30202680, 30202681,
30202682, 30202682, 30202683, 30202684, 30202685,
30202686, 30202687, 30202688, 30202689, 30202690,
30202691, 30202692, 30202693, 30202694, 30202695,
30202697, 30202698 de propiedad de Inmobiliaria Grupo Fuji,
S.A., (Garante Hipotecario). El Emisor cuenta con un plazo de
60 dias a partir de la Fecha de Emisidn de esta Serie, para ceder
de manera irrevocable e incondicional los Céanones de
Arrendamiento aplicables a las Fincas. EI Emisor deberd
endosar las podlizas de incendio y eventos catastroficos, que
cubra al menos el 80% del valor de reposicion de las mejoras de
las Fincas.

La cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.

La cobertura de Garantia minima es de 1.66 veces

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

26 abril de 2019

Ochocientos mil balboas a ser ofrecidos en mdltiplos de mil
balboas cada uno (B/. 800,000.00)

Ochocientos Mil balboas (B/.800,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (26 abril 2029)

12%

A vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
haré el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

100% del saldo insoluto en cualquier momento.

La Serie C no se encuentra garantizada

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-
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SERIE D

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:

PLAZO:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:

REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

05 junio de 2019

Dos Millones trescientos Ochenta y Cinco mil balboas a ser
ofrecidos en mdultiplos de mil balboas cada uno (B/.
2,385,000.00)

Dos Millones trescientos Ochenta y Cinco mil balboas
(B/.2,385,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisidn (05 junio 2029)

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/05/2019=6.05975%)

(se utilizara de referencia la tasa Libor 6M del 20 de cada mes previo
al préximo Pago de intereses y en caso de no ser este un Dia Habil, se
utilizara la tasa de referencia el primer Dia Habil siguiente)

119 pagos mensuales por la suma de (B/. 19,172.48) Diecinueve
mil cientos setenta y dos con 48/100 de capital e intereses y un
tltimo pago por el saldo de la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

Primeros 5afios -102% del saldo insoluto.

Del afio 5 en adelante -100% del saldo insoluto.

A la fecha de impresién de este Suplemento la Serie D no se
encuentra garantizada. El Emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisidn para constituir las
garantias que respalden esta serie, mediante primera hipoteca
y anticresis sobre la (s) finca (s) No. 391413-8720, 71061-8720,
383091-8001, 96359-8708, 96360-8708, 469392-8705,
442661-8708, 30146580-9901, 30146581-9901, 30141022-
8716 de propiedad de Village Office, S.A. (Garante hipotecario)
y cesién de los canones de arrendamiento.

La Cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.ntos.
Los Fondos serén utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-
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SERIE E

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:

REDENCION ANTICIPADA:

DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

05 junio de 2019

Once Millones Quinientos ocho mil balboas a ser ofrecidos en
multiplos de mil balboas cada uno (B/. 11,508,000.00)

Once Millones Quinientos ocho mil balboas (B/.11,508,000.00)
10 afios a partir de la fecha de emisién (05 junio 2029)

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/05/2019=6.05975%)

(se utilizard de referencia la tasa Libor 6M del 20 de cada mes previo
al préximo Pago de intereses y en caso de no ser este un Dia Hébil, se
utilizara la tasa de referencia el primer Dia Habil siguiente)

119 pagos mensuales por la suma de (B/. 92,510.25) Noventa y
dos mil quinientos diez con 25/100 capital e intereses y un
Gltimo pago por el saldo de la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hard el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

Primeros 5afios -102% del saldo insoluto.

Del afio 5 en adelante -100% del saldo insoluto.

A la fecha de impresion de este Suplemento la Serie E no se
encuentra garantizada. El Emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisidn para constituir las
garantias que respalden esta serie, mediante primera hipoteca
y anticresis sobre la (s) finca (s) No. 443681 de propiedad de
Inversiones La Clave, S.A. (Garante hipotecario) y cesién de los
canones de arrendamiento.

La Cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.ntos.
Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

%
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SERIE F

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:

PLAZO:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:

DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOQOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA

EMISION:

SERIE G

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:

05 junio de 2019

Dos Millones Seiscientos cincuenta mil balboas a ser ofrecidos
en multiplos de mil balboas cada uno (B/. 2,650,000.00)

Dos Millones Seiscientos cincuenta mil  balboas
(B/.2,650,000.00)

10 meses a partir de la fecha de emisién (31 de marzo de 2020)
Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/05/2019=6.05975%)

(se utilizara de referencia |a tasa Libor 6M del 20 de cada mes previo
al préximo Pago de intereses y en caso de no ser este un Dia Habil, se
utilizard la tasa de referencia el primer Dia Habil siguiente)

Un solo pago en la fecha e vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
haré el primer dia siguiente hébil.

Dias calendario / 360.

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto.

A la fecha de impresién de este Suplemento la Serie F no se
encuentra garantizada. El Emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisién para constituir las
garantias que respalden esta serie, mediante primera hipoteca
y anticresis sobre la (s) finca (s) No. 443681 de propiedad de
Inversiones La Clave, S.A. (Garante hipotecario) y cesién de los
canones de arrendamiento.

La Cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.ntos.
Los Fondos serdn utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

11 julio de 2019

Novecientos noventa mil balboas a ser ofrecidos en multiplos
de mil balboas cada uno (B/. 990,000.00)

Novecientos noventa mil balboas (B/. 990,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (11-julio 2029)

12%

Un solo pago en la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dfa siguiente habil.

Dias calendario / 360.
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REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

SERIEH

FECHA DE EMISION
SUBORDINACION:

MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDQOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

SERIE |

FECHA DE EMISION:
SUBORDINACION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto.

La Serie G no se encuentra garantizada.

Los Fondos serén utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

11 julio de 2019
La Serie H estd subordinada a la Serie B

Cuatro Millones cuatrocientos mil en multiplos de mil balboas
cada uno (B/.4,400,000)

Cuatro Millones cuatrocientos mil balboas (B/.4,400,000)

10 afios a partir de la fecha de emisién (10 de julio de 2029)
12%

Al vencimiento

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto.

La Serie H no se encuentra garantizada.

Los Fondos serén utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

19 julio de 2019

La Serie | estd subordinada a la Serie D
Tres millones en multiplos de mil balboas cada uno (B/. /
3,000,000.00)

Tres Millones de Dolares (B/.3,000,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisidn (19 julio 2029)
12%

Un solo pago en la fecha e vencimiento.

13



PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

SERIE )

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

SERIE K

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

Mensual, los dfas 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hard el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

En cualguier momento por 100% del saldo insoluto.

La serie | no se encuentra garantizada.

Los Fondos serdn utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

27 de septiembre de 2019

Trescientos mil balboas a ser ofrecidos en mdltiplos de mil
balboas cada uno (B/. 300,000.00)

Trescientos mil balboas (B/.300,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (27 septiembre 2029)
12%

Un solo pago en la fecha e vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia hébil, el pago se
haré el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto.

La Serie ) no se encuentra garantizada

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

3 de diciembre 2019

Cuatrocientos balboas a ser ofrecidos en miltiplos de mil
balboas cada uno (B/. 400,000.00)

Doscientos Mil balboas (B/.200,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emision (25 noviembre 2029)
12%

Al vencimiento

14



PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

SERIE L

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:
FECHA DE VENCIMIENTO:

FECHA DE OFERTA:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:
BASE DEL CALCULO:

REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS FONDQS:

CALIFICACION OTORGADA A LA
EMISION:

Trimestralmente, los dias 25 marzo, 25 de junio, 25 de
septiembre y 25 diciembre cada afio hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se

hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto.

La Serie K no se encuentra garantizada
Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan

en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.
(pa) A-

31 de marzo 2020

Dos Millones Seiscientos cincuenta mil balboas a ser ofrecidos
en multiplos de mil balboas cada uno (B/. 2,650,000.00)

Dos Millones
(B/.2,650,000.00)

Seiscientos

cincuenta

mil

balboas

10 afios a partir de la fecha de emisidn (31 marzo 2030)

31 de marzo 2030.
27 de marzo de 2020

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/03/2020=4.49425%)
(se utilizard de referencia |a tasa Libor 6M del 20 de cada mes previo
al préximo Pago de intereses y en caso de no ser este un Dia Habil, se

utilizara |a tasa de referencia el primer Dia Hébil siguiente)

110 pagos mensuales por $21,302.76 de capital e interés con

ultimo pago insoluto en la fecha de vencimiento

Mensualmente, los dias 25 de cada mes, mediante el pago de

intereses mensuales por los primeros 9 meses.

9 meses a partir de la Fecha de Emisién para el pago de capital

(abril a diciembre 2020).Dias calendario / 360.

Primeros 5 afios -102% del saldo insoluto.

La Serie L

se encuentra garantizada, mediante primera

hipoteca y anticresis sobre la (s) finca (s) No. 443681 de
Inversiones La Clave, S.A. (Garante Hipotecaria) y cesion de los

canones de arrendamiento.

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan

en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

(pa) A-

FECHA DE IMPRESION DE SUPLEMENTO 24 MARZO 2020
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SERIEM

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:
FECHA DE VENCIMIENTO:

FECHA DE OFERTA:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:

REDENCION ANTICIPADA:

DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:

CALIFICACION OTORGADA A LA

EMISION:

30 de junio 2020

Dos Millones cuatrocientos mil balboas a ser ofrecidos en
mdltiplos de mil balboas cada uno (B/. 2,400,000.00)

Dos Millones cuatrocientos mil (8/.2,400,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (30 junio 2030)

30 de junio 2030.

26 junio de 2020

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/05/2020=3.58613%) Minimo
de tasa 5.00% (se utiiizara de referencia la tasa Likor 6M del 20 de
cada mes previo al préximo Pago de intereses y en caso de no ser este
un Dia Habil, se utilizara la tasa de referencia el primer Dia Habil
siguiente).

119 pagos mensuales por $26,420.00 de capital e interés con
Ultimo pago insoluto en la fecha de vencimiento, de no ser
alguno de estos un Dia Habil, el pago se har el primer Dia Habil
siguiente.

Mensualmente, los dias 25 de cada mes, mediante el pago de
intereses mensuales por los primeros 9 meses.

Dias calendario / 360.

Primeros 3 afios -102% del saldo insoluto.

Entre el afio 3 y 5 — 101% del saldo insoluto.

La Serie M a la fecha de impresidn de este Suplemento no se
encuentra garantizada. El emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisién para constituir las
garantias que respalden esta serie, mediante primera hipoteca
y anticresis sobre la (s) finc (s) No. 39982, de propiedad de
Mega Bodegas, S.A. (Garante Hipatecario) y cesién de cinones
de arrendamiento.

La cobertura de Servicio de Deuda minima es de 1.25 veces.
Los Fondos serén utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

(pa) A-

FECHA DE IMPRESION DE SUPLEMENTO 18 JUNIO 2020

De acuerdo a Resolucién SMV 147-20 del 14 de abril del 2020, se modifica los términos y
condiciones de las Series A, B, C, D, E, G, H, 1, 1Y K, en cuanto a pago del Capital e Interés, ésta
resolucién esta divulgada en la pagina de la Bolsa de valores de Panama.
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3) Base para la preparacion de los estados financieros

a) Base de valuacién y moneda de presentacion
Los estados financieros de Kadima Holding, S.A. al 30 junio 2020, fueron preparados sobre
la base de costos historicos. Estos estados financieros estdn expresados en balboas (B/.),
unidad monetaria de la Repblica de Panama, la cual est4 a la par y es de libre cambio con
el délar (USS) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda y en su |lugar utilizar el délar de los Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

b) Comparacidn de la informacidn
Conforme a lo exigido por la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” la informacion
presentada en los estados financieros referida al periodo 2020 se presenta para efectos
comparativos.

c) Nuevas Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) e interpretaciones atin
no adoptadas
NIIF 9 Instrumentos Financieros, esta version final de julio del 2014, reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas, completando de esta forma el proceso de
reemplazo de la NIC 39. La vigencia de esta norma es para los periodos anuales que inicien
a partir del 1 de enero del 2018. Es aceptada su adopcidn anticipada.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes, establece un marco integral para determinar
cuando el ingreso debe ser reconocido. La NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que
inicien después del 1 de enero del 2018. Es aceptada su adopcidn anticipada.

NIFF 16 Arrendamientos, esta norma reemplaza la actual NIC 17. La NIIF 16 es efectiva para
los periodos anuales que inicien en/o después del 1 de enero de 2019.

4) Resumen de las principales paliticas de contabilidad

a) Efectivo
El efectivo estd representado por el dinero en efectivo y las inversiones a corto plazo

altamente liguidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.

b) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes de pagos por

compras comerciales y costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histérico./’ il
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c) Cuentas por pagar partes relacionadas
Las cuentas por pagar partes relacionadas a fin de junio 2020, no tienen garantias, no
generan interés y su cancelacidn se hace en efectivo.

d) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién financiera de la
Empresa cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacidn de activos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera, los activos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce mesesy
como activos no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacién
residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus pasivos.

Clasificacion de pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera los pasivos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y
como pasivos no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

5) Efectivo depositado en bancos
Comprende efectivo en banco y depdsitos a corto plazo mantenidos por la empresa para la
funcidn de tesoreria. El valor en libros de estos activos se aproxima al valor razonable

Junio Diciembre
2020 _ 2019
Efectivo
Cuenta Corriente:
MMG BANK B/. 12,265 2,500
&

6) Préstamo por Cobrar
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Al 30 junio 2020, se encuentra los siguientes préstamos por cobrar partes relacionadas:

junio Dic
2020 2019
Ribbon Assets, S B/. 3,280,016 B/. 3,357,575
Inmobiliaria Grupo Fuji, S.A. B/. 10,389,780 B/. 10,481,090
Inmobiliaria DDJ, S.A. B/ 799.424 B/ 799 477
Inversiones La Clave, S.A. B/ 13,574,828 B/ 13.478.662
Village Office, 5. B/. 5,292,379 B/. 5,320,458
Galerfa Castilla, S.A. B/. 989,496 B/, 989,499
Mega Bodegas, S.A. B/. 2,400,418 B/. }
Fundacion Edificio Alegre B/ 297,020 B/ 303.000
Park Shop, S.A. B/. 199,923 B/. 199,926
Préstamo por Cobrar B/. 37,223,284 B/. 34,929,687
Menos: Provisién para posibles
Préstamos incobrables = -
Interés y comisiones
Descontados no devengados - -
Total B/. 37,223,284  B/. 34,929,687

Los préstamos por cobrar mantienen convenio de pago, con fecha de vencimiento al afio 2029, y
no ha causado interés durante el periodo trimestre terminado al 30 junio 2020.
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7) Bonos por Pagar

Al 30 junio 2020, se encuentran los siguientes Bonos por pagar:

junio diciembre
Serie 2020 2019
Ribbon Assets, S.A. A B/. 3,281,125 B/. 3,358,674
Inmobiliaria Grupo Fuji, S.A. B B/. 6,003,471 B/. 6,093,749
Inmobiliaria DDJ, S.A. C B/. 800,000 B/. 800,000
Village Offices, S.A. D B/. 2,297,056 B/. 2,325,279
Inversiones La Clave, S.A. E B/ 11,085,174 B/ 11,219,835
Inversiones La Clave, S.A. F - B/. 2,266,000
Galeria Castilla, S.A. G B/. 990,000 B/. 990,000
Inmobiliaria Grupo Fuji, S.A. H B/. 4,400,000 B/. 4,400,000
Fundacién Edificio Alegre, S.A. | B/. 300,000 B/. 300,000
Village Office, S.A. J B/. 3,000,000 B/. 3,000,000
Park Shop, S.A. K B/. 200,000 B/. 200,000
Inversiones La Clave, S.A. L B/. 2,496,000 B/. -
Mega Bodegas, S.A. M B/. 2,400,000 B/. -
Total Bonos por pagar B/. 37,252,826 B/. 34,953,537
8) Capital en Acciones
Al 30 junio 2020, el capital en acciones de la Empresa estd compuesto asi:
Acciones Valor
Autorizadas Emitidasy en valor Total
circulacién nominal capital
Acciones Comunes 500 500 SVN B/.10,000 /

El capital en acciones, se encuentra suscrito, més no pagado.

20

V4



9) Gastos Generales y Administrativos

Al 30 junio 2020, los gastos generales y administrativos de la Empresa estdn compuesto asi:

Diciembre
2019
Junio 2020
Gastos Impuestos Tasa Unica B/. 300 B/. 300
Gasto Tarifa Supervisién 2019 B/. 5243 B/. 3,060
Gasto Honorarios Nexia Auditores - B/. 1,214
Gastos Honorarios Pacific Credit Rating Inc - B/. 6,300
Gastos de ITBMS - B/. 441
Gastos Cargos Bancarios - B/. 18
Total B/. 5,543 B/. 11,333

10) FONDO FIDUCIARIO DE RESERVA

El Fondo Fiduciario de Reserva se compone de la cuenta de Ahorros que el Fiduciario mantiene
en THE BANK OF NOVA SCOTIA (PANAMA), S.A., con el fin de depositar en dicha cuenta los
fondos provenientes de la cesién de los Canones de Arrendamiento que recibe mensualmente
y cualesquiera otros fondos que El Fideicomitente aporte al Fideicomiso. Esta cuenta de
concentracidn es utilizada por el Agente Fiduciario para realizar los pagos que corresponden a
comisiones de Agente de Pago, Registro y Transferencia, y Fiduciario o cualquier otra comisién
o gasto previamente acordado y relacionado con la emision.

También se utiliza para transferir al Agente de Pago, Registro y Transferencia las sumas
necesarias para cubrir los pagos de intereses y capital de los Bonos y en caso de que sea
necesario transferir a la Cuenta de Reserva los montos necesarios para cubrir el Balance
Requerido en la Cuenta de Reserva.
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